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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vistabergshdjden far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vistabergshdjden med org. nr. 769640-9650, som registrerats hos Bolagsverket
2022-03-07, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Huddinge kommun.
Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Peter Lundholm

Gunnar Mathias Haake

Mikael Wiklund

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Malin St&hl - MT Revision

Fastigheter

Foreningen dger foljande fastigheter:

Huddinge Mossberga 24 Huddinge Mossberga 30
Huddinge Mossberga 25 Huddinge Mossberga 31
Huddinge Mossberga 26 Huddinge Mossberga 32
Huddinge Mossberga 27 Huddinge Mossberga 33
Huddinge Mossberga 28 Huddinge Mossberga 34
Huddinge Mossberga 29

Fastigheternas yta uppgar till totalt 11 754 kvm. P4 fastigheterna &r uppférda 33 bostadsréttsldgenheter
beldgna i 11 parhusbyggnader samt 11 fristdende studiohus med en sammanlagd boarea om 3 301 kvm

och biarea om 243 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har del i gemensamhetsanldggningarna Huddinge Mossberga GA:1 och Huddinge
Mossberga GA:2 som forvaltar vigar samt vatten- och avloppsledningar.
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Underhall
Foreningens byggnader &r nybyggda och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfor inte foreligga inom
overskadlig framtid.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
33 Lagenheter 3544

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handldggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvdgen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstédende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsrétterna fastighetsforsakring
Obenetwork AB avseende bredband

SRV Atervinning AB avseende renhélining

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Byggnationen av féreningens bostadsrittsldgenheter dr klar och 32 av 33 hus har tilltrétts.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det sista huset har tilltrétts.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 55 medlemmar.

Antal medlemmar vid &rets borjan: O st.
Tillkommande medlemmar: 58 st.

Avgaende medlemmar: 3 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 55 st.

Foreningens ekonomi
Arets resultat #r 0 tkr (foregaende ars resultat 0 tkr). Resultatet dr hénforligt till att foreningen 4r i

slutskedet av en byggnationsprocess dir foreningens I6pande verksamhet inte har startat igdng helt annu.

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 32 tkr och &r vid arets slut 696 tkr. Féreningens
kassaflode for rakenskapséret dr ddrmed positivt med 664 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 975
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 80,7
Balansomslutning 213 575
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 492
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 795
Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm) 10 795
Sparande per kvm (kr/kvm) 0
Réntekdnslighet (%) 45,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 62,0

Foridndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 0

Okning av insatskapital 161 050 500
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 161 050 500

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

0
11274 500

11 274 500

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Det finns ingen vinst eller forlust att disponera.

2023

0,0
161412
0

0

Arets

resultat

0

0

3(13)

Totalt

0
172 325 000
0
172 325 000

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2
3 836 626
519518
1356 144
4 117 146
5 -139 181
6 0
256 327
1099 817
7 0
1099 817
-1099 817
0
0

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 8
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgingar 9

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 10

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

89294 283

123 383 197
212 677 480

14 968
14 968
212 692 448

49 373
21305
116 146
186 824

695 660
882 484

213 574 932

5(13)

2023-12-31

87264 160

74 115 227
161 379 387

0
0
161 379 387

S O OO

32198
32 198

161 411 585
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2024-12-31

161 050 500
11274 500
172 325 000

172 325 000

0

38257 480
2245 164
40 502 644

308016
360 192
79 080
0

747 288

213 574 932

6(13)

2023-12-31

[«)

99 514 205
0

60 562 689
160 076 894

241573
148 007
0
945111
1334 691

161 411 585
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-49 373
-137 452
66 443
-653 846
-774 228

-51298 093
-14 968

0

-51 313 061

-119 574 249
172 325 000
52 750 751

663 462

32 198
695 660

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

0

0
-2052370
1093119
-959 251

-70 579 599
0

50 000

-70 529 599

71493 772
0
71 493 772

4922

27276
32 198
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med féregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berzknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Eftersom foéreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i

temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
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Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsiittningen per intiiktsslag
Arsavgifter bostider 836 626 0
Debiterade forbrukningskostnader - El 16 809 0
Justering forsdljning, ej moms (upplupna vattenintékter) 75527 0
Bredband 44910 0
Pantséttningsavgift 573 0
Ovriga fakturerade kostnader 77 0
974 522 0
Not 3 Arsavgifter och hyror
2024 2023
Arsavgifter bostader 836 626 0
836 626 0

[ foreningens arsavgift ingér sophamtning och parkering. Kostnaden for vérme, hushallsel, VA,
hemfo6rsdkring och bredband ingér inte i &rsavgiften.
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Not 4 Driftskostnader

Forsékring
Snorenhéllning/halkbekédmpning
Ekonomisk forvaltning
Renhéllning

Not 5 Ovriga kostnader

El

Vatten

Programvaror

Bredband

Inkassokostnader

Overlatelse- och pantsittningskostnad
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och négra I6ner har ej utbetalats.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar

2024

23 804
9250
34378
49 714
117 146

2024

16 809
75 527
2391
43 000
77

358
566
453
139 181

2024

4485 032
-4 485 032

0

10 (13)
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Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 42072 810 41 000 000
Ink&p 6 000 000 1072 810
Omklassificeringar -8 454 909 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 617 901 42 072 810
Ingéende uppskrivningar 45191 350 45191 350
Arets uppskrivningar 4485032 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 49 676 382 45 191 350
Utgaende redovisat virde 89 294 283 87 264 160

Avseende foreningens forvirv av aktiebolag som innehéller fastigheter har FARs uttalande RedU 9
"Bostadsrittsforeningens forvérv av fastighet via aktiebolag" tillimpats, d.v.s. nedskrivning av andelar i
koncernforetag motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 74 115 227 4 608 439
Inkdp 49 267 970 69 506 788
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 123 383 197 74 115227
Utgaende redovisat viirde 123 383 197 74 115227
Not 10 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 45241 350
Inkdp 4 500 000 0
Forséljningar 0 -45 241 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4500 000 0
Ingéende nedskrivningar 0 -45 191 350
Aterforda nedskrivningar 0 45191 350
Arets nedskrivningar -4 485 032 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 485 032 0
Utgaende redovisat virde 14 968 0
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Not 11 Byggnadskreditiv

Sparbanken i Enkdping

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Solifast - Rorlig rénta 3,53
Solifast - Fast rinta 2,96
Solifast - Fast rinta 2,98

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

12 (13)
2024-12-31 2023-12-31

0 99 514 205

0 99 514 205

Datum for Lanebelopp Lanebelopp

rintefindring 2024-12-31 2023-12-31
2025-04-01 10 000 000 0
2027-10-01 18 257 480 0
2029-10-01 10 000 000 0

38 257 480 0
2024-12-31 2023-12-31
38 257 480 103 472 400

38 257 480 103 472 400
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Undertecknade forsdkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Lundholm Mikael Wiklund
Ordforande Ledamot

Gunnar Mathias Haake
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Malin Stéhl
Auktoriserad revisor
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